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APTIDAO AGRICOLA VTN R$/HA

I- LAVOURA DE APTIDAO BOA RS 35.289,63
II- LAVOURA DE APTIDAO REGULAR RS 31.760,67
III- LAVOURA DE APTIDAO RESTRITA RS 26.467,22
v PASTAGEM PLANTADA RS 24.702,74
V- SILVICULTURA OU PASTAGEM NATURAL RS 22.232,46
VI- PRESERVACAO DA FAUNA E DA FLORA RS 19.762,19
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1. APRESENTACAO DAS PARTES

1.1 A Contratante:

Prefeitura Municipal de Trabiju- SP

CNPJ 01.572.597/0001-01

Telefone Principal  (16) 3349-9200
Rua José Letizio, 556 — Centro — Trabiju - SP

1.2 A Contratada:

Global - Assessoria e Consultoria em Gestdo Publica e Privada Ltda
CNPJ 17.812.416/0001-07

Telefone Principal: (17)99180-7445

Rua Amador de Paula Bueno, 457 — Centro — CEP 15.150-009 Monte Aprazivel SP
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2. OBJETIVO E IMPORTANCIA

2.1. O Trabalho

O objetivo final do trabalho ¢ a determinacdo do Valor da Terra Nua - VTN,
exercicio 2026, no Municipio de Trabiju, preco de mercado, entendido como o valor
do solo com sua superficiec e a respectiva mata, floresta e pastagem nativa ou
qualquer outra forma de vegetagdo natural, excluidos os valores de mercado
relativos a construgdes, instalagdes e benfeitorias, culturas permanentes e
temporarias, pastagens cultivadas e melhoradas e florestas plantadas, observados os
seguintes critérios, referidos nos incisos I a III do art. 12 da Lei n°® 8.629, de 25 de
fevereiro de 1993, e atendimento ao disposto na Instru¢ao Normativa RFB n.° 1877,
de 14 de margo de2019 :

I - Localizagdo do imovel,;
II - Aptidao agricola; e

III - dimensdo do imodvel

2.2. Documento Técnico

Por se tratar um documento técnico de avaliagdo que tem como principal finalidade
determinar o valor de mercado de um imovel rural, excluindo o valor de
benfeitorias, culturas e investimentos (apenas a terra em si), aborda-se uma Base
para o célculo do ITR, sendo ela a referéncia para o calculo do Imposto territorial
Rural (ITR); Garantindo que o valor declarado esteja de acordo com o mercado,
prevenindo discrepancias e fraudes fiscais e serve como item crucial para
determinar um valor justo em processos de compra, venda, partilhas de heranga,
desapropriacdes e outras transacdes que envolvam a propriedade rural; Se tornando
uma obriga¢do anual para proprietarios de imoveis rurais no Brasil, que detalha as
informacdes da propriedade e ¢ entregue a Receita Federal para o calculo e
pagamento do ITR, se enquadrando como um tributo federal

Em suma a atuacao deste laudo ¢ atestar tecnicamente o valor da terra nua, seguindo
as normas da ABNT (especialmente a NBR 14.653), assim provendo um
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embasamento solido para a declaracdo do ITR, protegendo o produtor rural de
autuagoes fiscais e garantindo a conformidade legal

3. DEFINICOES
3.1 Introducao

O laudo VTN define seus valores conforte estabelecido pelos métodos calculdveis e
embasamento agricola, separando suas variagdes conforme esperado no seu indice
de produtividade / aptidao agricola e recolhimento tarifario; Deixando assim para
cada classe produtiva um real valor correspondente a sua capacidade proveitosa.

A Secretaria da Receita Federal indica a utilizacdo do “Sistema de Avaliagdo da
Aptidao das Terras”, muito embora mencione que caso o levantamento seja
realizado com base em aptiddes agricolas diferentes daquela por ela indicadas, o
responsavel pelo trabalho devera fazer a adequacdo mediante justificativa técnica,
entre as aptiddes levantadas e as indicadas. Considerando que a referida IN indica a
utilizagdo do “Sistema de Avaliacdo da Aptidao das Terras”, e que os estudos que
versam sobre a avaliagdo de imoéveis rurais normalmente consideram como
metodologia para a determinagdo da aptiddo agricola, o “Sistema Brasileiro de
Classificacdo da Capacidade de Uso”, torna-se necessario a utilizagdo de
metodologia que se estabeleca correspondéncia entre os dois sistemas.

Assim a determinacao do valor da terra nua no municipio para fins de calculo do
Imposto Territorial Rural (ITR) foi feita através do método evolutivo, conforme
recomenda a NBR 14.953-3 Avalia¢ao de Bens, Parte 3 Imoveis Rurais

3.2 Classes Produtivas
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Classificando assim por partes e definigdes as denominadas classes produtivas e seu
Valor por Hectare R$/HA , denominados como :

e LAVOURA DE BOA APTDIAO

e LAVOURA DE APTIDAO REGULAR

e LAVOURA DE APTIDAO RESTRITA

e PASTAGEM PLANTADA

e SILVICULTURA OU PASTAGEM NATURAL

e PRESERVACAO DA FAUNA E DA FLORA

Topicos estes de extrema importdncia e fundamentais para gerar o calculo

tributario para realizacdo do laudo agricola, o “Sistema Brasileiro de Classificagdo da
Capacidade de Uso”, torna-se necessario a utilizacdo de metodologia que se estabeleca
correspondéncia entre os dois sistemas. Assim, este trabalho para determinacdo da
aptiddo agricola acatard metodologia proposta por Kachan (2020), Tabela 1, e
anteriormente por SEAB (2017:10) que apresentaram tabela de aproximacao de classes.
Conhecidos os principios de cada um dos sistemas de classificagdo da aptidao das terras
e considerando suas peculiaridades, a utilizacao dessa tabela possibilita atendimento aos
critérios estabelecidos pela Secretaria da Receita Federal a partir do “Sistema Brasileiro
de Classificagdo da Capacidade de Uso”, amplamente difundido nas avaliagdes de
imodveis rurais e merecedor de maior volume de estudos que o relacionam a avaliagdo de
imdveis rurais.

3.3 Estabelecimento de Classes

Estabelecida a correspondéncia entre os sistemas, e em obediéncia aos critérios
estabelecidos pela Secretaria da Receita Federal do Brasil assim as classes respeitas e
apresentadas serdao definidas como :

Classe I - aptidao boa: terra apta a cultura temporaria ou permanente, sem limitagdes
significativas para a producao sustentavel € com um nivel minimo de restri¢des, que nao
reduzem a produtividade ou os beneficios expressivamente € ndo aumentam 0s insumos
acima de um nivel aceitavel,

R.Amador de Paula Bueno, 475—Sala 2—Centro—Cep. 15150-000 Monte Aprazivel -SP
Fone: (17) 99180-7445 — email — globalconsultoriatributaria@yahoo.com


mailto:globalconsultoriatributaria@yahoo.com

>

v GLOBAL
= CONSULTORIA

Gestao Publica e Privada: Tributaria — Administrativa - Patrimonial

Classe II - aptidao regular: terra apta a cultura temporaria ou permanente, que apresenta
limitagdes moderadas para a produgdo sustentavel, que reduzem a produtividade ou os
beneficios e elevam a necessidade de insumos para garantir as vantagens globais a
serem obtidas com o uso;

Classe III - aptidao restrita: terra apta a cultura temporaria ou permanente, que apresenta
limitagdes fortes para a producdo sustentavel, que reduzem a produtividade ou os
beneficios ou aumentam os insumos necessarios, de tal maneira que os custos s6 seriam
justificados marginalmente;

Classe IV: terra inapta a exploracdo de lavouras tempordrias ou permanentes por possuir
limitagcdes fortes a producdo vegetal sustentdvel, mas que ¢ apta a formas menos
intensivas de uso, inclusive sob a forma de uso de pastagens plantadas;

Classe V: terra inapta aos usos indicados nos incisos I a IV, mas que ¢ apta a usos
menos intensivos

Classe VI: terra inapta para os usos indicados nos incisos I a V, em decorréncia de
restrigdes ambientais, fisicas, sociais ou juridicas que impossibilitam o uso sustentavel,
e que, por isso, ¢ indicada para a preservacdo da flora e da fauna ou para outros usos
ndo.
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Definido este critério, identifica-se localizagdo média que melhor expressa a situacao
dos imoéveis rurais do municipio.
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4 O MUNICIPIO DE TRABIJU

4.1 Fundacao

A cidade de Trabiju, SP, originou-se no final do século XIX e inicio do XX com a
chegada da Estrada de Ferro Douradense, impulsionada por ferrovidrios liderados
por Ciro de Rezende. A emancipagdo politica como municipio ocorreu em 1995,
separando-se de Boa Esperanga do Sul, com a instala¢do oficial ocorrendo em 1° de
janeiro de 1997. Pontos-chave da Fundagao e Historia A origem Ferroviaria o povoado
cresceu ao redor da estacao ferrovidria, que se tornou um ponto de entroncamento.

Emancipagdo: Trabiju celebrou 30 anos de historia (contando a trajetoria de
emancipa¢do) no final de 2025, indicando que o processo de separagdo teve inicio por
volta de 1995-1996. O nome possui versdes, incluindo a origem tupi-guarani ("monte
guia") e a derivagdo francesa tres bijou ("muito bonito"). Apds a emancipacao, a antiga
estacdo foi transformada em sede da prefeitura e a cidade passou por obras de

infraestrutura, como asfalto e abastecimento de agua.
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4.2 Historico Municipal

Trabiju, um dos municipios mais novos de Sao Paulo, emancipou-se na década de 1990,
transformando-se de uma antiga vila ferroviaria em uma cidade autonoma. Com cerca
de 1.700 habitantes (IBGE 2024), destaca-se pela tranquilidade, tradigao catdlica e forte
parceria com o setor agropecudrio e esportivo local, crescendo com obras de
infraestrutura e gestao propria. A Origem e Nome possui versoes, incluindo a raiz Tupi-
Guarani (monte guia) ou uma referéncia francesa ("trés bijou" - muito bonito).

Emancipa¢do e Infraestrutura Apos se tornar municipio, a antiga estagdo ferroviaria foi
transformada na sede da prefeitura. Logo no inicio, a cidade investiu em saneamento
(poco artesiano), asfalto, delegacia ¢ escola  municipalizada.Auge
Ferroviario: Historicamente, a regido foi um importante ponto ferroviario na area de
Sao Carlos, conectando-se a Dourado. Cultura e Esporte: O municipio valoriza suas
tradi¢des, com destaque para a Igreja Matriz de Santana/Sao Benedito ¢ o "Pantera da
Douradense", tradicional time de futebol da década de 1960, recentemente
homenageado. Atualidade: A cidade é conhecida por ser calma, com um Carnaval de

rua tradicional e celebragdes recentes de trés décadas de emancipacao.

4.3 Relevo

A cidade de Trabiju, localizada no interior do estado de Sdao Paulo, na pequena regiao
de Araraquara, caracteriza-se por um relevo tipico de planalto. A regidao ¢ marcada por
areas suaves, com predominancia de colinas e terrenos de inclinagdo moderada (até 15%
em muitas areas), sendo uma area com caracteristicas propicias para o desenvolvimento
agricola e de pastagens.
Aqui estdo os principais pontos sobre o relevo e geografia da regido:

Predominam terrenos suavemente ondulados a ondulados, tipicos da Depressao
Periférica Paulista, com presenca de colinas (morrotes).A drea € rica em recursos

hidricos, com diversos riachos, sendo que o municipio estd inserido em uma regido com
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boa sustentabilidade hidrica, fundamental para o equilibrio ecologico.Os solos sdo, em
geral, distroéficos ou eutroficos (variando em fertilidade), com uso predominante de
pastagens e fragmentos de vegetacdo nativa.A area apresenta, no geral, baixa a
moderada suscetibilidade a movimentos de massa (deslizamentos) e inundagdes, com

destaque para a necessidade de monitoramento em areas proximas a cursos d'agua.

4.4 Solo e Bioma

A cidade de Trabiju, localizada no interior do estado de Sao Paulo, possui
caracteristicas ambientais marcantes do bioma Cerrado, com solos tipicos da regido
central do estado. O territério de Trabiju é composto em grande parte pelo bioma
Cerrado. Embora Sdo Paulo seja dominado pela Mata Atlantica em muitas regides, a
localizagdo de Trabiju (proximo a Araraquara/Boa Esperanca do Sul) insere o municipio
na area de transicdo/dominio do Cerrado, com fitofisionomias que variam de campo
limpo a cerrado arborizado e cerraddo. Argissolo Vermelho e Latossolo Os solos na
regido de Trabiju sdo predominantemente Argissolos Vermelhos e Latossolos, que sdo
tipicos da Formacao Adamantina (arenitos) no estado de Sao Paulo.

Caracteristicas: Geralmente, sdo solos profundos, muito fridveis (faceis de desagregar),
texturas que variam de leve a média, com fertilidade natural variavel (pode ser baixa a
média) e suscetiveis a erosao (erodibilidade média a alta), exigindo cuidados no manejo
agricola.Aptidao: Sdo solos utilizados para a agricultura, principalmente para culturas

como cana-de-agucar, soja e citricultura. Localizagdo: Regido Central de Sao

Paulo.Bioma: Cerrado (100% no territorio, segundo dados de caracterizagdo

' —
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municipal).Solos: Argissolos e Latossolos.

4.5 Clima

Com base nas previsdes atuais para o inicio de margo de 2026, o clima em Trabiju,
SP, apresenta caracteristicas de transicdo com dias ensolarados, mas com aumento da

nebulosidade e pancadas de chuva no decorrer da semana.
Aqui estdo os destaques do clima para os proximos dias (inicio de marco) Temperaturas

As maximas devem ficar elevadas, variando entre 27°C e 32°C nos primeiros dias de
marg¢o, enquanto as minimas noturnas ficam por volta de 16°C a 21°C. Ha previsao de
pancadas de chuva, especialmente a partir da metade da semana (a partir de 6 de
margo), com maior probabilidade de chuva no final de semana. Sol e Nuvens
Inicialmente com bastante sol, intercalando com periodos de céu nublado. Umidade
Pode apresentar variagdes, diminuindo com o calor e aumentando nos dias de
chuva. Caracteristicas Gerais (Clima Regional): A regido central de Sdo Paulo, onde se
localiza Trabiju, ¢ influenciada por um clima subtropical, que geralmente apresenta
verdes quentes € chuvosos, € invernos mais secos

4.6 Hidrografia

A hidrografia da cidade de Trabiju, localizada na regido central do estado de Sao
Paulo, caracteriza-se por estar situada na bacia do Rio Jacaré-Guagu, que ¢ um afluente
da margem direita do Rio Tieté. Aqui estdo os pontos principais sobre a hidrografia de
Trabiju:Bacia Hidrografica: Trabiju integra a UGRHI 13 (Unidade de Gerenciamento de
Recursos Hidricos), conhecida como Comité da Bacia Hidrografica Tieté-Jacaré (CBH-
TJ).Principais Cursos d'agua: O municipio possui drenagem simplificada ligada a sub-
bacia do Rio Jacaré-Guagu. Rios importantes da regido, baseados em mapeamentos do
IBGE e areas proximas, incluem a presenga de Ribeirdes e corregos que abastecem a
regido, como na bacia do Rio Jacaré-Pepira (que passa em dreas proximas como
Brotas).Caracteristicas: A regido ¢ conhecida por ter uma drenagem bem definida, com
rios que compdem a area de protecdo permanente, sendo areas essenciais para a bacia

do Jacaré-Guacu, drenando para o Rio Tieté.
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5 LIMITES E AREAS

5.1 Localizacao Territorial

Trabiju ¢ um municipio brasileiro situado na regiao central do estado de Sao Paulo. Faz
parte da mesorregido de Araraquara e microrregido de Araraquara, caracterizando-se
como uma cidade de pequeno porte, com populacao estimada em 1.719 habitantes em
2024. Detalhes da localizagdo:Regido Central Paulista.Estado: Sdo Paulo (SP).

Caracteristicas: Localiza-se em uma area de transi¢do, com destaque para paisagens
naturais como o Rio Jacaré-Pepira Tripadvisor.Acesso: Proximo a cidades maiores
como Araraquara e Brotas, o municipio € acessado por rodovias estaduais, inserido em

um contexto de interior paulista

5.2 Area Urbana

A area urbana da cidade de Trabiju, no interior de Sao Paulo, caracteriza-se por ser
pequena, calma e bem cuidada, tipica de um municipio de pequeno porte. Com uma
populacdo estimada em cerca de 1.719 habitantes (2024), o ambiente urbano ¢

organizado e arborizado.
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Aqui estdo os principais aspectos da area urbana de Trabiju:

Organizacao e Aparéncia: A cidade ¢ descrita como limpa, com construgdes pintadas e
organizadas. A éarea ¢ pequena, permitindo um estilo de vida tranquilo e proximo.Centro
e Estrutura: A Rua dos Bragas ¢ um dos pontos notados por ser central, movimentada e
bem sinalizada. A Prefeitura e a Camara Municipal funcionam juntas, muitas vezes
relacionadas a darea da antiga estagdo ferroviaria, que ¢ um ponto historico
central.Infraestrutura e Servigos: A cidade conta com uma Unidade Basica de Saude
(UBS) "Manoel Morales". A éarea urbana tem recebido melhorias continuas, incluindo
obras de pavimentacdo, recapeamento asfaltico e conservagdo de vias. A educacdo ¢
atendida por escolas municipais com boa infraestrutura (100% com banheiro na zona
urbana, segundo o INEP/MEC 2021).Pontos de Destaque: A Igreja Matriz de Sant'Ana
e Sdo Benedito localiza-se na regido central. A entrada da cidade ¢ considerada bonita e
organizada. Caracteristica Geografica: Trabiju esta localizada proxima a Boa Esperanca
do Sul (cerca de 10 minutos) e estd inserida na Regido Central do estado de Sao Paulo,
com acesso pelas rodovias Bandeirantes, Anhanguera e Washington Luiz. E

caracterizada como um pequeno centro urbano calmo, com forte ligagcdo historica

ferroviaria e servigos concentrados no centro.
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5.3 Localizacio e Acesso

Trabiju ¢ um pequeno municipio no interior de Sdo Paulo, localizado na regido imediata
de Araraquara, a aproximadamente 283 km da capital paulista. O acesso ¢ realizado
principalmente pelas rodovias Bandeirantes, Anhanguera e Washington Luiz, ficando a
apenas 10 minutos de Boa Esperanca do Sul. Localizagdo Geografica: Regido Central
do estado de Sao Paulo.Acesso Rodoviario: A partir de Sdo Paulo, o trajeto comum
envolve as Rodovias dos Bandeirantes (SP-348) ou Anhanguera (SP-330), conectando-
se a Rodovia Washington Luiz (SP-310) e, posteriormente, rodovias estaduais
secundarias que ddo acesso a Boa Esperanca do Sul e finalmente
Trabiju.Proximidade: Fica muito préxima a Boa Esperan¢a do Sul (cerca de 10 minutos

de carro).Distancias: Aproximadamente 283 km de Sao Paulo - Capital.

Tabela Informativa: Trabiju - SP

Categoria Informacao Detalhes

Nome Oficial Trabiju Originario do tupi-guarani (significado de "rio

das pedras" ou variagdes).

Estado Sao Paulo (SP) Regido Sudeste.

Localizaciao Regido Central Préximo a Boa Esperanga do Sul e Araraquara.
Populacio ~ 1.719 habitantes Estimativa IBGE 2024.

Area Territorial Municipio pequeno Caracteristica de cidade calma, de interior.
Bioma Cerrado 100% do territorio.

IDHM 0,72 indice de Desenvolvimento Humano Municipal.
Economia Agropecudria/Servigos Historico ferrovidrio importante, hoje baseada

em servigos locais e agricultura.
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Prefeito  (2025- Marcelo Fonseca (PSD) Eleito com 67,43% dos votos em 2024.
2028)

Educacao Alta taxa escolar 98,4% de escolarizacdo (6 a 14 anos - Censo
2010).

Pontos de Igreja Matriz S3o Jodo  Igrejas e areas rurais (Rio Jacaré-Pepira).

Interesse Batista

Pavimentagao 100% Todas as ruas da cidade sdo pavimentadas.

6 PRODUTIVIDADE

6.1 Economia e Emprego

Trabiju, pequeno municipio paulista com cerca de 1.700 habitantes (Censo
2022/2024), possui uma economia voltada para setores tradicionais e servigos publicos.
A prefeitura atua no fomento local, incluindo programas como a Frente Popular de
Trabalho para geracdo de emprego e renda, focando no mercado de trabalho local e
residente. Perfil Economico: Pequeno municipio com base focada no comércio local,
servicos e, historicamente, atividades agropecuarias na regido, dada sua localizagdo no
interior paulista. Fomento ao Emprego: A Prefeitura de Trabiju realiza contratagdes via
Frente Popular de Trabalho, que visa atender necessidades sociais e garantir
oportunidades de trabalho para moradores locais, envolvendo processos seletivos para
diversas fungdes. Populagdo e Infraestrutura: A cidade cresceu 8,94% entre 2010 e
2022. Com a populagdo pequena, o mercado de trabalho ¢ focado na prestacao de
servicos essenciais, administracdo publica e comércio de pequeno porte. Fatores
Regionais: Integra o estado com forte presenga de agroindustria, cadeia metal-mecanica
e téxtil, especialmente nas proximidades de Ibitinga e Gaviao Peixoto.

A economia, portanto, depende da circulacdo interna, de servicos publicos e de
eventuais oportunidades nas cidades vizinhas, focando na subsisténcia € no comércio

local.
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6.2 Cultura

O municipio se destaca na producao de commodities agricolas, com grande énfase no
cultivo de cana-de-agucar, soja e milho. A regido central paulista, onde Trabiju se situa,
¢ reconhecida por sua forte agroindustria sucroenergética. A Pecudria se destaca
também, alem das lavouras temporarias e permanentes, a pecudaria, especialmente a

criacdo de bovinos para corte, também compde o cenario rural do municipio.

O Uso do Solo faz de grande parte do territério municipal ser utilizada para fins
agropecuarios, indicando a vocagdo do campo para a producao de alimentos e matérias-
primas. Agricultura Familiar e Ruricolas: A cidade conta com mao de obra ruricola, mas
tem passado por um processo de mecanizagao no campo, que demanda capacitacdo dos
trabalhadores locais. Logistica e Apoio: A Prefeitura Municipal de Trabiju investe na
recuperagdo e conservacdo de estradas rurais, como por meio do programa "Melhor
Caminho", visando facilitar o escoamento da producdo e garantir a seguranca dos
produtores. Trabiju é frequentemente descrita como "pequena e pujante”, destacando-se

pela for¢a de sua agropecudria, mesmo com uma populacao reduzida

!

Lavoura de milho , tipica da regido
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7. APTIDAO AGRICOLA

7.1 Aptidao das Terras

A aptidao das terras no municipio de Trabiju, SP, ¢ caracterizada majoritariamente por
solos de alta qualidade para uso agricola (lavoura de aptidao boa), permitindo culturas
temporarias e permanentes sem limitagdes significativas. O municipio possui um perfil
predominantemente agricola, destacando-se na produgdo de culturas perenes e
temporarias. Aqui estdo os principais pontos sobre a aptidao das terras e o uso do solo
em Trabiju:Aptiddo Agricola: Segundo laudos de valor de terra nua (VIN) da
prefeitura, boa parte das terras se enquadra como Lavoura Aptidao Boa (Classe I e II de
capacidade de uso), com alto potencial produtivo.

Culturas Temporarias: Representam uma area significativa (mais de 1.000 hectares),
indicando cultivo intensivo de grdos ou outros produtos de ciclo rapido.Culturas
Perenes: Area expressiva (182 hectares), indicando presenga de citricultura ou
café.Pastagens: Presenca de pastagens plantadas e naturais, representando cerca de 367
hectares.Uso e Manejo: A regido passa por melhorias constantes em estradas rurais
(Programa Melhor Caminho) para facilitar o escoamento da producdo
agricola.Caracteristica Regional: A area de atuacdo na regido de Trabiju inclui rotagao
de culturas, com destaque para a cana-de-acUcar, soja e outras culturas agricolas
dominantes no estado. O municipio possui um perfil de "pequena e pujante”, com uso

intensivo da terra para produgao
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7.2 Instru¢ao Normativa

Visto que o objetivo deste laudo refere-se ao valor de terras aproveitadas em area que
abrange o municipio em questao leva-se em consideracao que:

I - Aptidao agricola: classificacdao, que busca refletir. As potencialidades e restricdes
para o uso da terra e as possibilidades de reducdo das limitagdes de seu uso, em razao de
manejo ¢ melhoramento técnico de forma a garantir produtividade e a conservagdo dos
recursos naturais

IT - Uso da terra: utilizagdo efetiva da terra, que pode estar ou ndo, de acordo com a
aptiddo agricola, e que no caso de estar em desacordo, compromete a produtividade
potencial ou a conservacao dos recurso naturais.

Principais Regras da IN RFB n° 1.877/2019

Esta instru¢do obriga os municipios e o Distrito Federal a fornecerem anualmente a
Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil (RFB) os valores de mercado das terras
para diferentes aptiddes agricolas, o prazo para Prefeituras: Os municipios devem enviar
as informagdes de 2026 via portal e-CAC até o ultimo dia util de abril de 2026.

Aptidao Agricola: O célculo deve considerar o preco de mercado do imdvel em 1° de
janeiro do ano de referéncia, classificado conforme a capacidade de uso da terra:

- Lavoura (Aptidao Boa, Regular ou Restrita).
- Pastagem Plantada.
- Silvicultura ou Pastagem Natural.

-Preserva¢ao da Fauna ou Flora.
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8. METODO

8.1 Pesquisa de Mercado

Tendo a ciéncia da comparacdo onde se visa chegar a um valor médio medidos por Ha
(hectare) , a pesquisa envolve-se com amostras comparativas de municipios vizinhos
onde se correlaciona a uma semelhanca de caracteristicas e valores reais ao avaliado
neste; Onde critérios técnicos rigorosos sdo exercidos para garantir que o valor
declarado no ITR seja justo, assim evitando autuagdes por subvalorizagdo ou desacordos
de defini¢des.

8.2 Levantamento de Precos de Mercado

Fundamentado a partir de amostras especificas de ofertas pela regido do municipio,
sendo o levantamento tendo como base o0 método COMPARATIVO DIRETO DE
DADOS DE MERCADO, conforme a norma NBR 14653-3 da ABNT.

A coleta de dados se faz por transagdes reais ou ofertas de imoveis semelhantes na
mesma regido buscando a aptidao agricola em que o levantamento deve classificar a
terra em categorias (Lavoura de Aptidao Boa, Regular, Restrita, Pastagem Plantada,
Silvicultura ou Preservacao); Assim mantendo uma homogeneizagdo uma vez que o
ajuste dos precos encontrados na pesquisa para reflitam as caracteristicas especificas do
imovel avaliado (logistica, acesso, relevo e qualidade do solo).
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8.3 Quadro de Amostras
Hectares Cap. deuso Valor por HA Valor total
Amostra 1 33,88 0,900 R$88547,81 R$3.000.000,00
Amostra 2 217,80 0,900 R$91827,36 R$20.000.000,00
Amostra 3 174,24 0,900 R$103305,78  R$18.000.000,00
Amostra 4 242,00 1,000 R$30991,73 R$7.500.000,00

8.4 Informacoes e Detalhes das Amostras

- Amostra 1 : Fazenda - Trabiju proximo de Araraquara, Area plana de 14 alqueires. A
usina arrenda por 50 toneladas, Proximo da pista R$3.000,000,00

Link: https://www.buskaza.com.br/venda/sp/trabiju/todos-os-rurais

-Amostra 2 : Disponivel Fazenda a venda no interior de sp ,Fazenda com 90
alqueires,5000 pés de manga palmer

Link : https://www.chavesnamao.com.br/imovel/fazenda-a-venda-com-garagem-sp-sao-
paulo-centro-90m2-RS20000000/1d-30431321

- Amostra 3 : Fazenda com 72 Alqueires - Ribeirdo Bonito - SP.A 550m da rodovia. A

20km da usina. 72 alqueires, sendo 60 alqueires agricultaveis. Hoje com cana arrendada
a Usina do arrendamento 55 toneladas por alqueire, passando em 2026 a 60 toneladas
por venda R$18.000.000,00.

Link: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/fazenda-a-venda-com-garagem-sp-
ribeirao-bonito-zona-rural-1742400m2-RS18000000/id-29650089

- Amostra 4 : Fazenda Regiao De Araraquara Sp. 100 Algq, Trabiju, SP por
R$ 7.500.000,00

Link : https://stuchiimoveis.com/imoveis/fazenda-regiao-de-araraquara-sp-100-alg-
trabiju-sp
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8.5 Método Utilizado

O método utilizado para a avaliagdo das terras do municipio de Trabiju - sp foi o
M¢étodo Comparativo de Dados de Mercado, que se baseia na comparagdo direta do
imovel avaliando com outros imoveis ofertados ou negociados no mercado, procedendo
as correcoes das diferencas entre eles. Essas correcdes buscam transpor as condigdes
encontradas nos imoveis pesquisados para as do imével avaliando, utilizando-se, para
isso, da homogeneizagdo dos elementos que exercem influéncia no valor das terras.
Partindo-se do conceito de que o valor de mercado de um imoével rural é determinado
pela sua capacidade de gerar renda, a homogeneizagdo ¢ feita pela Nota Agrondmica
(N.A.), que associa Capacidade de Uso das Terras com sua localizacdo e acesso. As
terras sdo enquadradas segundo o Sistema de Classificacdo da Capacidade de Uso das
Terras, conforme o Manual Brasileiro ara Levantamento da Capacidade de Uso da
Terra.

Apds a homogeneizacdo dos valores dos elementos pesquisados para a situagdo do
imovel avaliando, procede-se ao tratamento estatistico, com o saneamento da amostra, o
qual serd efetuado quando o coeficiente de variagdo (CV) indicar essa necessidade. Na
utilizagdo do Método Comparativo de Dados de Mercado, para enquadramento no nivel
de precisdo normal, o valor final arbitrado pelo avaliador deverd ser resultante de
pesquisa que reuna, no minimo, 5 (cinco) elementos aproveitaveis (contemporaneos,
semelhantes e atuais) apos o saneamento da amostra.

O critério utilizado para o saneamento da amostra ¢ o definido pelo intervalo:
Xx*¥0,7<x<x*13

ou pelo intervalo

X £,

expurgando os elementos que se encontrarem além do limite superior e aquém do
inferior calculado

X =Meédia e S = desvio de amostra
Sendo S = ((Z (x —x )2)/n-1))0,5

Além de tudo se incrementa nos calculos a base nos precos de mercado da terra na
regido onde o imovel rural estd localizado, excluindo o valor de quaisquer
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benfeitorias. O VTN deve refletir o valor de mercado de terras nuas (sem construgdes,
instalacdes, culturas ou pastagens cultivadas) apurado em 1° de janeiro do ano a que se
refere a declaragao.

9. CALCULOS

9.1 Atribuicao de Notas

Nota 1 - capacidade de uso de solo 0,900
Nota 2 — benfeitorias 1000
Nota 3 — tamanho 1000

A analise tem por comparagdo a avaliacdo de notas a partir do imével avaliado , tendo
como base as amostras e suas respectivas particularidades e informagdes coletadas, uma
vez que sua valorizacdo se d& por suas caracteristicas de particularidades individuais,
como benfeitorias, tamanho das terras, capacidade de uso, recursos naturais entre
outros.

9.2 Homogeneizacao das Amostras

A homogeneizagdo significa ajustar os pregos de mercado de diferentes propriedades
(elementos da amostra) para que se tornem comparaveis ao imovel que vocé esta
avaliando (o "imovel avaliando"). Isso ¢ feito aplicando fatores de correcdo (&rea,
localizagdo, tipo de solo, etc.) ao valor por hectare, conforme as normas técnicas (NBR
14653)

Para a homogeneizagao se usa a formula :
Valor Homogeneizado = Valor unitéario x F oferta x F area

Onde :
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Fator Oferta/Transacdo: Se a amostra for um anuncio (oferta), aplica-se um fator
geralmente entre 0.90 e 0.95 (pois precos de oferta costumam ser maiores que os de
venda). Se for venda concretizada, ¢ 1.0.

Fator Area: Amostras com area muito maior que o imével avaliando tendem a ter valor
por hectare menor (devido ao ganho de escala). Corrige-se dividindo a area da amostra
pela do avaliando elevada a um expoente (geralmente 0.250 para menor que 30% de
diferenga e 0.125 para maior).

Portanto :

Amostra 1

V Hom = 88547,81 x 0,90 x 0,90 x 0,95
V Hom = R$ 68137,53

Amostra 2

V Hom =91827,36 x 0,90 x 0,90 x 0,90
V Hom = R$ 66942,14

Amostra 3

V Hom = 103305,78 x 0,90 x 0,90 x 0,95
V Hom = R$ 79493,79

Amostra 4

V Hom =30991,73 x 1,00 x 0,95 x 0,95

V Hom =R$ 27970,03

e Calculo da média

X=XI/N
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X =média I X1 =soma dos valores homogeneizados I N = Numero de ofertas ou
amostras

X =1242543,49 X = 242543,49 /4

X =R$60635,87

9.3 Intervalo de Confianca

Visa dar maior precisdo ¢ fundamentacdo técnica ao laudo de avaliagdo, demonstrando
que o valor da terra ndo ¢ exato, mas sim uma estimativa estatistica, onde se considera
uma margem de erro (campo de arbitrio) segundo a norma NBR 14653-3 que
geralmente adota um intervalo de +15% em torno da tendéncia central (média ou
mediana) para justificar a escolha do valor final, baseado em caracteristicas especificas
do imovel.

9.4 Deliberaciao do Avaliando

A definicdo do valor unitirio fundamenta-se na média dos dados homogeneizados,
assegurando que o resultado final esteja contido no intervalo de confianca apds o
devido saneamento da amostra. Com base nisso, o0 campo de arbitrio ¢ aplicado para
ajustar o valor pontual, respeitando os limites normativos e as particularidades do
ativo."

9.5 Calculos do Desvio Padrao

Usa — se a seguinte formula para delimitar o desvio padrao :
S =+ ¥ ((X - Xi)2/(n-1) , onde :

S =Desvio padrao

X =Média

Xi = Valor Homogeneizado R$/ha
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N = namero de ofertas

Portando subtraindo -se o valor homogeneizado de cada amostra da média se chega ao
resultado onde se extrai a raiz da soma desses valores dividido pelo numero de amostras

Amostra 1 -) 68137,53 — 60635,87 = 7483,66
Amostra 2 -) 66942,14 — 60635,87 = 6288,67
Amostra 3 -) 79493,79 —-60635,87 = 18389,92

Amostra 4 -) 27970,03 - 60635,87 = -32683,84

Onde se eleva ao quadrado a diferenca entre (Xi e X)*2 : e apartir dai soma-se os
resultados divide-se pelo numero de amostras e extrai-se a raiz quadrada; Tudo isso
determinado através da formula :

Desvio Padrao (Dp)

Dp = \/Z(Xlil'i)z

Sendo :

Amostra 1 : (7483,66)"2 = 56005166,99
Amostra 2 : (6288,27)"2 = 39542339,59
Amostra 3 : (18839,92)"2 = 354942585,60

Amostra 4 : (-32683,84)"2 = 1068233397,14

—

¥ =1518723489,32 > X/3=506241163,10 > Vo R$22499,80
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- ERRO PADRAO

SE = SAn

Sendo : SE = Erro padrao da média , S = Desvio padrao e N = Numero de ofertas
SE : 22499,80/1,73

SE : R$13005,66

- Critério Excludente de Chauvenet (Conferéncia da pertinéncia ou ndo dos valores ou
CV) Aqui quociente que relaciona o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrio tem
que ser abaixo do VC (Valor critico) da tabela de Chauvenet

tabela:
Mimero de IeirurnlL Rardo entre o maximo desvio aceitivel
n e o desvio padriio,
d‘lni.'l:. /o

3 1.38
4 1.54
5 1.65
5] 1.73
7 180

110 1.9
15 2.13

23 233

50 257

100 2.81

300 3.14

300 3.29

1000 348

Com base nos valores obtidos no memorial de calculo utiliza-se devido ao valor critico
para 4 amostras a razao de /,54.

- AMPLITUDE DO INTERVALO DE CONFIANCA

Onde os valores seguem na probabilidade de 80% bicaudal pela tabela de Student.
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Unicaudal | 75%  80%  85%  90%  95% 97,50% 99% 99,500

Bicaudal | 50%  60%  70%  B80%  90%  ©5% 080 903
gl
1 1,000 1376 1963 3,078 6314 12710 31820 63,660
2 0,816 1061 1,386 1,886 2,920 4,303 60965 0,025
3 0,765 0978 1,250 1,638 2,353 3,182 4541 5841
4 0,741 0941 1,190 1,533 2132 2076 3747 4,604
5 0,727 0920 1,156 1476 2,015 2371 3,365 4,032
6 0,718 0906 1,134 1,440 1,043 2,447 3,143 3,707
7 0,711 0896 1,119 1415 1,895 2365 2,998 3,409
g 0,706 0880 1,108 1,307 1,860 2,306 2,806 3,355
9 —0703— 0883 1100 1383 1833 2262 2821 3,250
10 0,700 0879 1,093 1,372 1,812 2,228 2,764 3,169
11 0,607 0876 1088 1,363 1,796 2201 2,718 3,106
12 0,605 0873 1083 1,356 1,782 2,179 2,681 3,055
13 0,604 0870 1079 1,350 1,771 2,160 2,650 3,012
14 0,602 0868 1076 1,345 1,761 2,145 2,624 2,977
15 0,601 0866 1074 1,341 1,753 2131 2,602 2,947
16 0,600 0865 1071 1,337 1746 2,120 2,583 2,021
17 0,680 0863 1069 1,333 1,740 2110 2567 2,808
18 0,688 0862 1067 1,330 1,734 2,101 2,552 2,878
19 0,688 0861 1066 1,328 1,720 2093 2539 2,851
20 0,687 0860 1064 1,325 1,725 2,086 2,528 2,845
21 0,686 0859 1063 1,323 1,721 2080 2518 2,831
22 0,686 0858 1061 1,321 1,717 2074 2,508 2,819
23 0,685 0858 1060 1,319 1,714 2060 2,500 2,807
24 0,685 0857 1050 1,318 1,711 2,064 2492 2,707
25 0,684 0856 1058 1,316 1,708 2060 2,485 2,787
26 0,684 0856 1,058 1,315 1,706 2,056 2479 2,779
27 0,684 0855 1057 1,314 1,703 2052 2473 2,771
28 0,683 0855 1056 1,313 1,701 2,048 2467 2,763
29 0,683 0854 1055 1,311 1,699 2045 2462 2,756
30 0,683 0854 1055 1,310 1,607 2,042 2437 2,750
40 0,681 0851 1050 1,303 1684 2021 2423 2704
50 0,670 0840 1,047 1,200 1,676 2,000 2403 2,678
60 0,679 0848 1045 1,206 1671 2000 2,390 2,660
80 0,678 0846 1043 1,202 1664 1090 2,374 2,639
100 0,677 0845 1042 1,200 1660 1084 2364 2,626
120 0,677 0845 1041 1,280 1,658 1980 2,358 2,617
o0 0,674 0842 1036 1,282 1645 1960 2326 2,576

Onde :

t = (90% bicaudal , gl 3) 2 t=2,353 = 2,353 x 13005,66 = 30563,30
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Li=X—tc. (S/n-1) 2 60635,87 — 30563,30 = 30563,30

Ls=X+tc. (S/n-1) > 60635,87 + 30563,30 = 91199,17

9.6 Campo de Arbitrio

Sendo um intervalo técnico de variag¢ao, definido pelas normas da ABNT (NBR 14653),
que permite ao perito avaliador ajustar o valor final do imdvel para mais ou para menos
em torno do valor calculado pela estatistica.

O campo de arbitrio portanto esta entre 30027,57 € 91199,17 ( Li e Ls)
Onde :

AMOSTRA 1 : R$31289,12

AMOSTRA 2 : R$34014,92

AMOSTRA 3 : R$40564,87

Obtendo-se a média entre as amostras 1, 2 € 3 dentro do campo de arbitrio calcula-se
por:

X=0Q.Xi)/ n
Onde Xi = soma das amostras € n = numero de amostras no campo de arbitrio
X =105868,91/3

X = 35289,63

9.7 Valor em HA do Avaliando R$ 35.286,63
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VTN MUNICIPAL - VALORES EM R$/HA

I-Lavoura II - I  \ -V - VI -
aptidao boa Lavoura Lavoura Pastagem Silvicultura  Preservacio
aptidao aptidao Plantada ou da Fauna e
regular Restrita pastagem Flora
natural

R$35.289,63 R$31.760,67 R$26.467,22 R$24.702,74 R$22.232,46 R$19.762,19

Discussdo : Ao Longo deste trabalho, utilizando um conjunto de dados reais, foram
aplicadas técnicas e analises experimentais que possibilitaram a estimativa do Valor de
Terra Nua ( VIN) no municipio de Trabiju - SP demonstrada por meio de
procedimentos cientificos da estatistica agricola. Ressalta-se que o desenvolvimento de
pesquisas cientificas por profissionais habilitados deve atender como critério
fundamental a exigéncia de qualificagdo técnica e cientifica .

A utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado , por meio de
tratamento de fatores empregado a metodologia cientifica consolidada na 4rea de
avaliagdo . Diante disso , este trabalho tem como objetivo contribuir para o
aprimoramento da eficiéncia no desenvolvimento das atividades relacionadas as rotinas
de avaliagdo, estimulando o senso critico ¢ a analise técnica

- MEMORIA DE CALCULO
Valores/ha segundo as classes de capacidade de uso e situagao:

Classe subsequente = média dos imodveis dentro do campo de arbitrio x Fator de
Capacidade de uso/situagdo (saneado)

I-35289,63 x 1,000 = 35289,63
IT- 35289,63 x 0,900 = 31760,67
IIT - 35289,63 x 0,750 = 26467,22
IV —35289,63 x 0,700 = 24702,74

V -35289,63 x 0,630 =22232,46
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VI -35289,63 x 0,560 = 19762,19

9.8 Grau de Precisao e Fundamentacao

Precisdo : Grau que refere-se ao resultado estatistico, medido pela amplitude do
Intervalo de Confianca, nele se mede a "certeza" estatistica do valor encontrado através
do Método Comparativo de Dados de Mercado; O grau de rigor sempre ira depender das
amostras coletadas e das caracteristicas de mercado de tal localizagdo abordada, sempre
buscando a valorizagdo justa da area em questao

O enquadramento depende da distancia entre o limite superior e inferior do intervalo de
confian¢a em relacdo a média, assim a precisao se torna determinante :

Amplitude do Intervalo — Significado do Grau de Confianca

I ~  Alta precisdo: Os dados de mercado sdo muito homogéneos e o modelo ¢

<

robusto.

30%

= .~ ‘1 ~ c . ..
o Precisio média: Padrdo aceitdvel para a maioria das pericias e laudos

< bancarios.

40%

Baixa precisio: Admitido em mercados com poucos dados ou alta
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'.{,

=  volatilidade.
<
50%

Fundamentacdo: Os laudos sdo classificados em trés niveis, dependendo do rigor
metodoldgico e da quantidade de amostras:

e Grau III (Maximo): Exige alto rigor, grande nimero de dados de mercado e
analise detalhada de todas as variaveis influenciaveis .

e Grau II (Médio): E o padrio buscado em pericias ¢ avaliagdes bancarias,
oferecendo um equilibrio entre esforgo técnico e disponibilidade de dados.

e Grau I (Minimo): Utilizado quando ha escassez de dados ou quando a
finalidade do laudo permite uma analise menos exaustiva.

Nele o indicador que mede o aprofundamento do trabalho técnico e a confiabilidade dos
dados utilizados segue as conformidades da norma ABNT NBR 14653-3;

A fundamentacao € onde o grau que esta contida as informagdes que nele se refere ao
processo € a qualidade dos insumos (dados e analises).
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10. LEGISLACAO
10.1 Instrucao Normativa — RFB 1877 — 14 de marco de 2019

O Secretario Especial da Receita Federal do Brasil, no uso da atribuicao que lhe
confere o inciso III do art. 327 do Regimento Interno da Secretaria Especial da
Receita Federal do Brasil, aprovado pela Portaria MF n® 430, de 9 de outubro de
2017, e tendo em vista o disposto na Lei n° 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Codigo Tributario Nacional (CTN), na Lei n° 8.629, de 25 de fevereiro de 1993, na
Lei n° 9.393, de 19 de dezembro de 1996, € no art. 16 da Lei n® 9.779, de 19 de
janeiro de 1999,

Resolve:
CAPITULO I DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Instrucdo Normativa disciplina a prestacdo de informagdes sobre Valor
da Terra Nua (VTN) a Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil (RFB) para
fins de arbitramento da base de calculo do Imposto sobre a Propriedade Territorial
Rural (ITR), na hipdtese prevista no art. 14 da Lei n® 9.393, de 19 de dezembro de
1996.

§ 1° Para efeito do disposto nesta Instru¢do Normativa, considera-se VIN o preco
de mercado do imovel, entendido como o valor do solo com sua superficie e a
respectiva mata, floresta e pastagem nativa ou qualquer outra forma de vegetagdo
natural, excluidos os valores de mercado relativos a construgdes, instalacdes e
benfeitorias, culturas permanentes e temporarias, pastagens cultivadas e
melhoradas e florestas plantadas, observados os seguintes critérios, referidos nos
incisos I a III do art. 12 da Lei n°® 8.629, de 25 de fevereiro de 1993:

I - localizagao do imovel;

IT - aptidao agricola; e

IIT - dimensao do imovel.

CAPITULO I DA APTIDAO AGRICOLA DAS TERRAS

Art. 2° Para fins do disposto nesta Instru¢do Normativa, considera-se:

I - aptidao agricola: classificagdo que busca refletir as potencialidades e restricdes
para o uso da terra e as possibilidades de reducdo das limitacdes de seu uso em
razdo de manejo e melhoramento técnico, de forma a garantir a melhor
produtividade e a conservacao dos recursos naturais; €
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IT - uso da terra: utilizacdo efetiva da terra, que pode estar ou ndo de acordo com a
aptiddo agricola, e que, no caso de estar em desacordo, compromete a
produtividade potencial ou a conservagdo dos recursos naturais.

Art. 3° As terras, consideradas suas respectivas condigdes de manejo, deverao ser
enquadradas segundo as seguintes aptiddes agricolas:

I - lavoura - aptiddo boa: terra apta a cultura temporaria ou permanente, sem
limitacdes significativas para a produgdo sustentdvel e com um nivel minimo de
restricdes, que ndo reduzem a produtividade ou os beneficios expressivamente e
ndo aumentam os insumos acima de um nivel aceitavel;

IT - lavoura - aptiddo regular: terra apta a cultura temporaria ou permanente, que
apresenta limitacdes moderadas para a producdo sustentavel, que reduzem a
produtividade ou os beneficios e elevam a necessidade de insumos para garantir as
vantagens globais a serem obtidas com o uso;

IIT - lavoura - aptiddo restrita: terra apta a cultura temporaria ou permanente, que
apresenta limitagdes fortes para a producdo sustentavel, que reduzem a
produtividade ou os beneficios ou aumentam os insumos necessarios, de tal
maneira que os custos sO seriam justificados marginalmente;

IV - pastagem plantada: terra inapta a exploracdo de lavouras temporarias ou
permanentes por possuir limitagdes fortes a producdo vegetal sustentavel, mas que
¢ apta a formas menos intensivas de uso, inclusive sob a forma de uso de pastagens
plantadas;

V - silvicultura ou pastagem natural: terra inapta aos usos indicados nos incisos I a
IV, mas que ¢ apta a usos menos intensivos; ou

VI - preservagdo da fauna ou flora: terra inapta para os usos indicados nos incisos I
a V, em decorréncia de restricdes ambientais, fisicas, sociais ou juridicas que
impossibilitam o uso sustentavel, e que, por isso, ¢ indicada para a preserva¢ao da
flora e da fauna ou para outros usos ndo agrarios.

CAPITULO III DAS INFORMACOES E DO LEVANTAMENTO DE PRECO DE
TERRAS

Art. 4° As informacgdes a que se refere o art. 1° serdo prestadas pelos municipios ou
pelo Distrito Federal e servirdo de base para o céalculo do valor médio do VTN, por
hectare, para cada enquadramento de aptidao agricola de terras existentes no
territorio do respectivo ente federado, conforme descrito no art. 3°.
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Art. 5° As informacgdes referidas no art. 4° serdo compostas pelos valores obtidos
mediante levantamento técnico realizado por profissional legalmente habilitado,
vinculado ao Conselho Federal de Engenharia e Agronomia (Confea) e aos
correspondentes Conselhos Regionais de Engenharia e Agronomia (Crea), que se
responsabilizara tecnicamente pelo trabalho.

§ 1° Para fins do disposto nesta Instrucdo Normativa, levantamento técnico de
precos de terras ¢ o conjunto de atividades de coleta, selecdo e processamento de
dados, realizado segundo metodologia cientifica adotada pela pessoa a que se
refere o art. 4°, que deve:

I - refletir o preco de mercado da terra nua apurado no dia 1° de janeiro do ano a
que se refere;

IT - resultar em valoracdo massiva e homogénea para a porcdo territorial das
aptidoes agricolas existentes na area territorial do municipio ou do Distrito
Federal, tendo em vista que a finalidade do levantamento ¢ produzir valor médio
do VIN; e

IIl - informar o valor médio do VTN, por hectare, para cada enquadramento de
aptiddo agricola existente no territério do municipio ou do DF, conforme descrito
no art. 3°.

§ 2° O valor médio do VTN informado para a terra enquadrada na aptidao agricola
"lavoura - aptidao boa" devera ser maior do que o apurado para a aptidao agricola
"lavoura - aptidao regular", que deverd ser maior do que o apurado para a aptiddo
agricola "lavoura - aptiddo restrita".

§ 3° Caso o levantamento seja realizado com base em aptiddes agricolas cujas
descrigoes diferirem das indicadas nos incisos I a VI do caput do art. 3° o
responsavel pelo trabalho devera fazer a adequacdo, mediante justificativa técnica,
entre as aptidoes levantadas e as indicadas nesta Instru¢do Normativa.

Art. 6° O responsavel pelo levantamento de que trata o art. 5° deverd absterse de
indicar o valor médio do VTN caso:

I - ndo seja tecnicamente possivel fazer a adequacdo de que trata o § 3° do art. 5%

IT - ndo tenha sido realizado o levantamento para alguma das aptiddes indicadas
nos incisos Ia VI do caput do art. 3% ou

IIT - tenha apurado valor equivalente a zero.

Art. 7° Deverdo constar das informagdes a que se refere o art. 5%
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I - o nimero de inscricdio no Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas (CPF) e
inscricdo no Registro Nacional Profissional (RNP) do responsavel técnico pelo
levantamento;

IT - o nimero da Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) registrada na forma
preconizada pelo Confea ou pelo Crea;

IIT - o periodo da realizagdo da coleta;
IV - a descricdo simplificada da metodologia utilizada; e

V - o laudo do levantamento técnico realizado pelo profissional responsavel, em
arquivo no formato PDF.

Art. 8° Além das informagdes prestadas pelos municipios e pelo Distrito Federal,
poderdo também servir de base para o célculo do valor médio do VIN informagdes
prestadas por pessoas juridicas e 6rgdos que realizem levantamento de pregos de
terras, dentre elas as Secretarias de Agricultura das unidades federadas, Empresas
de Assisténcia Técnica e Extensdo Rural do Distrito Federal e dos estados (Emater)
e pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria (Incra), obtidas nos
termos do art. 16 da Lei n° 9.393, de 19 de dezembro de 1996.

CAPITULO IV DA PRESTACAO DAS INFORMACOES

Art. 9° As informagdes prestadas pelos municipios e pelo Distrito Federal na forma
desta Instrucio Normativa serdo enviadas eletronicamente, por meio do Portal e-
CAC, disponivel no site da RFB na Internet, disponivel no endereco , com
utilizacdo de certificado digital do ente federado, até o ultimo dia util do més de
abril de cada ano. (Redacio do caput dada pela Instrucio Normativa RFB N°
2018 DE 31/03/2021).

§ 1° Excepcionalmente, as informacdes a que se refere o caput relativas aos anos
de 2019, 2020, 2021 e 2022 poderdo ser prestadas até o ultimo dia util do més de
junho dos anos a que se referem. (Redacdo do paragrafo dada pela Instrucio
Normativa RFB N° 2089 DE 15/06/2022).

§ 2° As informacdes prestadas nos termos do art. 8° serdo fornecidas mediante
arquivo em meio magnético, conforme procedimento a ser estabelecido pelo
Coordenador-Geral de Fiscalizacdo da RFB, em ato complementar a esta Instrugdo
Normativa.

CAPITULO V DISPOSICOES FINAIS

Art. 10. Fica revogada a Instru¢do Normativa RFB n°® 1.562, de 29 de abril de
2015.
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Art. 11. Esta Instrucdo Normativa entra em vigor na data de sua publicagdo no
Diério Oficial da Unido.

MARCOS CINTRA CAVALCANTI DE ALBUQUERQUE

10.2 Lei do ITR e Demais

A base de Lei n°® 9.393/1996 fundamenta o padrdo de exercicio e especialidades afins
que envolvam o ITR do municipio sendo ela assim complementada por outras normas
para convénios e detalhes; e algumas mudancas para o ano de 2026 se dao pela reforma
Tributaria, onde partir de 1° de janeiro de 2026, inicia-se a fase de testes da Reforma
Tributaria com a incidéncia das aliquotas de 0,1% para o IBS e 0,9% para a CBS.
Embora o ITR em si ndo seja extinto pela reforma, ele pode sofrer ajustes na forma de
fiscalizacdo ou em projetos de lei correlatos (como o PL 1.648/2024, que propde
considerar a "real area aproveitavel" para o calculo). Diversas leis abrangem e atuam
nessa questdo tributaria em cenario nacional , sendo elas algumas aqui descritas :

e Lein®9.393/1996

Esta a lei fundamental que rege o ITR, definindo o contribuinte (proprietario de imovel
rural) e o domicilio tributario

e Lein®14.932/2024

Permite aos agricultores utilizar o CAR (Cadastro Ambiental Rural) para apuracao da
area tributavel de sua propriedade, marca uma importante virada na politica fiscal
brasileira.15 de ago. de 2024;

e Instru¢cdo Normativa SRF n° 256/2002

Ato normativo da Secretaria da Receita Federal (SRF) que estabelece as regras para a
tributacio e a apuracdo do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural
(ITR),dispondo sobre normas gerais do ITR e a apresentacdo da Declaracdo do Imposto
sobre a Propriedade Territorial Rural (DITR)
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e Instrucao Normativa SRF n° 2.273/2025

Instrugdo esta que estabelece as normas para a apresentacdo da DITR do exercicio de
2025, incluindo o periodo de entrega (11 de agosto a 30 de setembro de 2025) e a
modernizacdo com preenchimento digital via "Minhas Declaragdes do ITR", existindo
uma obrigatoriedade onde estavam obrigadas a declarar as pessoas fisicas ou juridicas
que, em relacdo ao imovel rural, fossem proprietarias, titulares do dominio util ou
possuidoras a qualquer titulo (inclusive usufrutuarias) em 1° de janeiro de 2025.
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11 REFERENCIAS

e WIKIPEDIA: https://pt.wikipedia.org/wiki/Trabiju

e PREFEITURA DE TRABIJU : https://trabiju.sp.gov.br/

e AGRICULTURA: https://trabiju.sp.gov.br/desenvolvimento-e-cuidado-com-a-
zona-rural/

https://g1.globo.com/sp/sao-carlos-regiao/cidade/trabiju/

e MAPA TOPOGRAFICO:
https://geoftp.ibge.gov.br/cartas ¢ mapas/mapas para fins de levantamentos
estatisticos/contagem da populacao e censo agropecuario 2007/mapas munic
ipais_estatisticos/sp/trabiju.pdf

AMOSTRAS :
e 1 — https://www.buskaza.com.br/venda/sp/trabiju/todos-os-rurais

e 2 https://www.chavesnamao.com.br/imovel/fazenda-a-venda-com-garagem-sp-
sao-paulo-centro-90m2-RS20000000/id-30431321

e 3 _https://www.chavesnamao.com.br/imovel/fazenda-a-venda-com-garagem-sp-
ribeirao-bonito-zona-rural-1742400m2-RS18000000/id-29650089
e 4 - https://stuchiimoveis.com/imoveis/fazenda-regiao-de-araraquara-sp-100-alg-

trabiju-sp

e MAPS : https://www.google.com/maps/search

e [BGE : https://cidades.ibge.gov.br/brasil/sp/trabiju /panorama
https://www.ibge.gov.br/cidades-e-estados/sp/trabiju.html

CATI : https://www.cati.sp.gov.br/projetolupa/dadosmunicipais9596/trabiju.pdf

http://pmtrabiju.domeletronico.com.br/views/site/index.php

https://g1.globo.com/sp/sao-carlos-regiao/cidade/trabiju/
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12 ART — Anotacao de Responsabilidade Técnica

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de S3o Paulo

1. Resp avel Técnico
JUAN FRANCISCO FERREIRA GARCIA
Titulo Pr i iro Agro

Empresa Contratada: GLOBAL - ASSESSORIA E CONSULTORIA EM GESTAO PUBLICA E
PRIVADA LTDA

ART de Obra ou Servigo

2620260553705

rnp: 2623572968

Registro: 5071756270-SP
Registro: 2386700-SP

2. Dados do C
Contratante: Prefeitura Municipal de Trabiju
Endereco:  Rua José Letizio

cpPricNPJ:01.572.597/0001-01

Data de Inicio: 10/02/2026
Previsdo de Término: 27/02/2026

Coordenadas Geograficas:

N*: 556
Complemento: Bairro: Trabiju
Cidade: Trabiju UF: SP cepr: 14935-049
Contrato: Celebrado em:  09/02/2026 Vinculada 3 Art n®:
Valor: RS 6000,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Pablico
Acdo Institucional:
3. Dados da Obra Servigo
Endereco: Rua José Letizio N°: 556
Complemento: Bairro: Trabiju
Cidade: Trabiju UF: SP CEP: 14935-049

Finalidade: Codigo:
4. Ativi Técnica
Quantidade Unidade
Elaboracao
1 Laudo de aptidao agricola 1,00000 hectare
Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observacdes

COLETA E PROCESSAMENTO DE DADOS PARA CALCULO NA ATUALIZACAO DO VALOR DE TERRA NUA DO MUNICIPIO DE TRABIJU - SP,

TECNICO EM CONFORMIDADE
LEGISLACAO ESPECIFICA IN1877 DA RFE PARA ESSA FINALI

. ELABORACAO DE LAUDO
COM AS NORMAS TECNICAS ESPECIFICAS PARA A AVALIACAO DE IMOVEIS RURAIS E ATENDIMENTO AO ESTABELECIDO PELA
IDADE
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9. Informagdes

-Ap ART 0 quitada dados
constantes no rodapé-versio do sistema, certificada pelo Nosso Ndmero.

7. Entidade de Classe

Nenhuma
8. Assinaturas
Declaro s Documenta assinado digtalmente -A ici deste pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br
‘va + JUAN FRANCISCO FERREIRA GARCIA
g Data: 18/03/2026 16:28:08-0300 — 3 . 3 o
L verifique em hirps:; validar.iti.gov.br - A guarda da via assinada da ART sera de ilidade do pi

edo com o objetivo de o vinculo

JUAN FRANCISCO FERREIRA GARCIA - CPF: 476.164.528-84

www.creasp.org.br
= — = Tel: 0800 017 18 11 C -SP
Prefeitura Municipal de Trabiju - CPF/CNPJ: 01.572.597/0001-01 E-mail: acessar fink Fale Conosco do site acima
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